3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "ROSENGARTEN"

Begriindung

1. Einleitung

Der Bebauungsplan "Rosengarten" wurde am 16.09.1972 rechstverbind-
lich. Der Bebauungsplan hatte den Zweck, ein bereits vorhandenes
Gewerbegebiet in nérdlicher Richtung zu erweitern. Damit sollte

einem starken Bediirfnis des heimischen Gewerbes nach Gewerbeflidchen
entsprochen werden.

Als Art der Nutzung wurde gemiB der Baunutzungsverordnung Gewerbege-
biet ausgewiesen.

Eine 1. Anderung gem. § 13 BauGB erfolgte im Jahre 1977 und wurde
am 08.09.1977 rechtskrdftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erlangte am 06.03.1986 Rechts-
krafit.

Beide Anderungen dienten dazu, die iiberbaubaren Flidchen
auszuweiten, um eine bessere Nutzung vorhandener Gewerbegebiete zu
gewdhrleisten und damit keine erneuten Eingriffe in Natur und
Landschaft an anderer Stelle zu verursachen.

Zudem wurde bei den Anderungen auch die Lage einer Verkehrsflidche
im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches verindert.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung deckt sich mit dem Geltungsbe-
reich des ersten Bebauungsplanes "Rosengarten" (16.09.1972)

2. Rechtsgrundlagen

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Baugesetzbuches i.d.F.d. Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt
gedndert idurch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl I S. 466) mit Art. 2" bis
5 des Gesetzes iliber das Baugesetzbuch.

Der BeschluB zuf 3. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel erfolgte an 14.02.1995.
Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3. Geplante Anderungen

a) Aufhebung der Verkehrsfldche fiir die Parzelle Nr. 100/9 (Flur
22) und Ausweisung einer iiberbaubaren Flidche mit dem Ziel einer
durchgehenden Baufldche von Siid nach Nord in diesem Bereich.

b) Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung fiir die Par-
zellen. in der Flur 22 von Nr. 94/1 im Siiden bis Nr. 10471 im
Norden mit:

Gewerbegebiet (GE), 6 Geschosse (VI), geschlossene Bauweise (g),
GRZ 0,8, GFZ 2,4.



c) Festlegung der Baugrenzen auf 3,00 m von der StraBe Im Rosengar-
ten (wie bisher) und 5,00 m zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze

(bisher nur fiir Teilbereiche) fiir den unter b) beschriebenen Be-
reich

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von dieser
Anderung unberiihrt und behalten ihre Gliltigkeit.

4. Begriindung der Anderung ' !

.

Die Firma Hassia & Luisen hat im Bereich des Bebauungsplangebietes
nérdlich an ihre bisher vom Betriebsteil Luisen-Brunnen genutzten
Fldchen, weitere Grundstiicke erworben. X

Der Erwerb der Grundstiicke dient dazu, die bisherigen Produktions-
und Lagerstdtten ridumlich zu erweitern.

Dieser geplanten baulichen Erweiterung stehen die z.zt. im rechts-
kriftigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Teil entge-
gen. So ist im Bebauungsplan, direkt nérdlich an das Luisen-Brun-
nen-Geldnde angrenzend, eine 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesen
(Parzelle Nr. 100/9). Diese Parzelle ist im Bebauungsplan als Ver-
kehrsfliche ausgewiesen, um bei einer zukiinftigen ErschlieBung des
geplanten Baugebietes "Krebsschere" fiir diesen Streckenabschnitt
eine Trasse fiir die Verlegung eines Regenwasserkanals freizuhalten.
Als d8ffentliche Verkehrsfliche wird diese Parzelle 2. 7%, nicht ge-
Rzt —sie—dst -verpashtat:

Einer Aufhebung dieser Verkehrsfliche und Ausweisung als liberbau-
bare Fldche steht nichts entgegen, da der zukiinftige Regenwasser-
kanal fiir diesen Streckenabschnitt weiter siidlich, innerhalb der
Blidinger StraBe (L 3008) verlegt werden kann.

Die ansonsten in dieser Parzelle liegenden Leitungen (Mineralwas-

serleitung Firma Kronia) sind durch vertragliche Regelungen ab-
gesichert.

Die geplante Anderung des Masses der baulichen Nutzung (6 Geschos-
se, geschlossene Bauweise, GRZ 0,8, GFZ 2,4) dient der besseren
Ausnutzung bisher schon gewerblich genutzter Grundstiicke und ist
eine Anpassung an eine bereits bisher schon teilweise vorgesehene
Ausnutzung. Die geplante hdhere Ausnutzung gewihrleistet eine ge-
-ordnete stddtebauliche Entwicklung und dient dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden. :

5. Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die erhéhte bzw. geschlossene Bauweise wird kein zusdtzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft herbeigefiihrt.

Die neu ausgewiesenen Bauflichen befinden sich, bis auf einzelne
kleine Restfldchen, in Bereichen, die bisher bereits zu 100 % voll
versiegelt sind. .

Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist hier ebenfalls nicht ge-
geben. Das Gebiet ist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
eingegriint bzw. abgepflanzt.

Ansonsten wird auf die aus der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes
libernommene Textfestsetzung verwiesen.



6. Sonstiges

Der vorliegende zeichnerische Teil des.Bebauungsplanes (Plan) faBt
alle bisher vorgenommenen bzw. geplanten Anderungen in einem Plan
zusammen. Durch mangelnde technische Qualitit (schlechte Pausen und
Zeichnungen) fritherer Planfassungen erschien die "Neuzeichnung" des
Planes sinnvoll.

Die 3. Anderung umfaBt eine Erweiterung bzw. Ergdnzung der bisher
giltigen Planfassungen und ersetzt diese in bestimmten Punkten.
Soweit keine Neuaussagen durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes

getroffen werden, behalten die "alten Planfassungen" weiterhin
Giltigkeit. : ;

7. Hinweise

Durch Erweiterung der Gewerbeflidche :ist der vorhandene StraBenan-
schluB des Baugebletes (Knoten Im Rosengarten/Bilidinger StraBe)
iiberlastet. . :

Durch das Verfahren "Unterbleiben der Planfeststellung" wird Bau-
recht filir eine weitere Anbindung des Baugebietes geschaffen. Diese
Anbindung fiithrt iiber die Parzelle 229/13 direkt zur Friedberger
StraBe.

Im 6dstlichen Geltungsbereich ist ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan vorhanden. Dieser besteht aus einer Bestandsaufnahme und
einem Entwicklungsteil. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Festsetzungen des Entwicklungsteils sind zu beachten.

s




