Begriindung
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zum Bebauungsplan der Stadt Bad Vilbel vom Dezember 1969
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fiir das Gebiet "Seckbacher Busch"
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‘| Im vorliegenden Bebauungsplan wird das zwiechen der BundesstraBe .
{ Rr. 3, der Landesétraﬂe'ﬁt.‘3001 und der Gemarkungsgrenze von
| Prankfurt gelegene und aus.den Parzellen Nr. 2/6, 5/2, 5/2 der
-;Flnr 13 bestehanﬁe Valdstuck behandelt.

| Bs is% vcrgssehﬂn dieses Gelande als Gewerbegnbiet auszuweiuen und

gur Ansiedlung von nmcht ‘erheblich belbstigenden Gewnrbebetrleben

.‘bereitsustellen. Pie- Auswelsung als Gewerbegebiet ist deshalb not-
- wendig, weil das am' Nordrand der Stadt, in Richtung Dortelweil ge-

legene, seiﬁh&rlgz Gewerbegebiet bereits bebaut ist und an. anderer

 iaSte11e kein Erwelterungsgelande zur Verfiigung steht. Hit dem voOr-
;» 1iegenden Bebauung plan wird also einem wirtschaftlichen Bediirfnis
| Rechoung getragen., ' ' .

‘Der Umwandlung des in atadtischem Besitz befindlichen waldgmnd—
>jatuckes in ein Gewerbegeblet hat der Herr Regierungsprésident in
. Darmstadt mit Schreiben vom 5.9.19569, unter dem Aktenzeichen '
fAer. VII/70 F 11 - 8, bereits zugestimmt. Der darin gemachten Anf—
lage, wenach entlang der B % upd der L 3001 ein mindestens 15 m
Vifbreiter Sahutzwaldstreifen belassen bzw. angelegt werden muﬁ, ist
inm Plan ‘entsprochen,

In stadtebaulicher Hingicht diirften gegen den Bebauungsplan keine -
1 Bedenken~bestehen, gumal das Gebiet. sich am stidlichen BStadtrand
;'beflndet und von def im Westen angrenzenden Wohngebiet durch die

B 3 und einem anschlieBenden, verhaltnisméﬁig breiten Freistreifen
getrennt ist. ' -

- Fiir die Verwirklichung dieses Planes ist keine Baulandunlegung er-

forderlich, weil sich das gesamte Geléinde im Besitz der Stadt be-

'i‘findet. Die als Weg.gekennsaichnete Parzelle 5/2 muB elngezogen

werden. Da dieaer'Veg praktisch bedeutungelos ist kann er ohne
weiteres wegfallen. '




Die ErschlicBung bereitet keine besonderen Schwierigkeiten. Die
Wasserversorgung kann iiber die an der Gemarkungsgrenze entlang-
filhrende Hauptversorgungsleitung NW 300 erfolgen. Die Entwidsserung
s0ll im Trennverfahren geschehen, wobei das Schmutzwasser in den
Kznal des Jeschkenweges und das Regenwasser in einem noch zu ver-
legenden Kanal, entlang der B 3 und iiber das sogenannte Hexenloch,
dem Landgrabenweiher zugeleitet werden kann. Auch die Stromversor-
gung und der AnschluB an das &ffentliche Fernsprechnetz ist ver-
haltnlsmaBlg leicht durchfuhrbar.

Yerkehrsmaﬁlg ist das kiinftige Gewerbegeblet durch dle an 3 Selten,
angrenzenden klassifizierten StraBen gut erschlossen. Die Auffahrt
auf diese StraBen goll aber nur an den beiden, im Plan gekennzeich-
neten Btellen gestattet werden. .

Nach den vors tehenden Ausfihrungen sntstehen fir die verkehrsmaﬂige
ErschlieBung und fiir die Wasserversorgung praktisch keine Kosten.
Pir die Entwisserung werden nach einem vom Planverfasser aufgestell-
ten Gutachten ca. 420,000,~- DM aufzuwenden sein.

Aus den seitherigen Bodenaufschliissen ist bekannt, daB in den iib=-

‘lichen Grindungstiefen mit sandigem Lehm zu rochnen ist, der im

allgemeinen guten, tragfthigen Baugrund darstellt.

Aufgestellt vom
Ing.—Buro F. Lattisch, Usingen
im Dezember 1969 ,
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