Begrindung

zum Bebauungsplan vom November 1967 fir das Neubaugebiet

"Leerkasten-Siid" in Bad Vilbel

Im vorliegenden Bebauungsplan wird ein Teilstiick (slidlicher Ab-
schnitt) der noch bebaubaren Freifldche behandelt, die am Stdost-
rand der Stadt zwischen den, in den Nachkriegsjahren entstandenen
Neubaugebieten verblieben ist. Die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ist notwendig geworden, um die allseits gewinschte Bebauung
in geordnetem Rahmen durchfiihren zu kodnnen.

Es ist vorgesehen, dieselbe Bebauungsart wie in den angrenzenden
Gebieten zuzulassen. Dementsprechend ist die Freifldche als rei-
nes Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen, in dem 71 bis 2-ge—
schossige Einzelh#@user erstellt werden kdnnen.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an die Waldparzelle Flur 11 "Am klei-
ran Bruch". Hier ist gemdB einer Verfiligung des Regierungsprésidenten
in Darmstadt ein Sicherheitsstreifen von 35 m von baulichen Anlagen
frei zu lassen. In Absnderung dieser Verfiigung erklérte sich der
Regierungspréasident mit Schreiben vom 20.12.1966 im Einvernehmen

mit dem zustindigen Forstamt Friedberg damit einverstanden, daB in
Einzelféllen ein unter 35 m liegender Abstand der Bauwerke vom Wald
gestattet wird. Hierbei sind jedoch die baulichen Anlagen innerhalb
des %5 m-Streifens in massiver Bauweise und mit harter Bedachung zu
erstellen. Weiterhin sind die Schornsteine, die ngher als 100 m vom
Wald zu stehen kommen, mit Funkenféngern anerkannter Konstruktion

zu versehen. Entsprechende Festlegungen sind bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Die durch diese Verfiigung entstehenden zwei Freifléchen zwischen
dem Ulmen-, Birken- und Waldweg sollen fiir den Gemeinbedarf heran-
gezogen werden. B8ie sind als Parkplatzfldche und Parkanlage ausge-
wiesen.

Zur Verwirklichung des Planes wird eine Baulandumlegung erforder-
lich. Hierbei miissen die seitherigen Wegeparzellen 551/1, 552,
552/1, 552/2 und 556/3 eingezogen werden und kommen demnach in
Wegfall.
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Die ErschlieBung bereitet keine Schwierigkeiten, weil die Versor-
gungsleitungen sich bereits im Neubaugebiet befinden, bzw. bisg an
dessen Grenzen herangefiihrt sind. Fir die Kanalisierung im Trennver-—
fahren sind die Vorflutkanile vorhanden. Ebenso sind bereits Vorkeh-
rungen getroffen, dieses Neubaugebiet - ebenso wie die angrenzenden
Gebiete - lber die Hochzonenanlagen des stidtischen Wasserwerkes zu
versorgen. Die geplanten StraBen bilden die natiirliche Fortsetzung
der bereits bis an den Rand gefiihrten und ausgebauten StraBen. AuBer-—
dem wurden bei der StraBentrassierung die bereits frither geplanten
Linienfihrungen beriicksichtigt.

Auch die Stromversorgung sowie der AnschluB an das offentliche Fern-
sprechnetz ist sichergestellt. Fir die von Stromnversorgungsunterneh-
men bendtigte Transformatorenstation ist im Plan bereits eine Frei-

flache ausgewicsen.

Aus den seitherigen Bodenaufschliissen ist bekannt, daB in den Grin-
dungstiefen fiir die Wohnhiuser mit sandigem Lehm zu rechnen ist,
der im allgemeinen guten, tragfédhigen Baugrund darstellt.

Nach einer liberschligigen Kostenermittlung wird die von der Stadt
durchzufithrende ErschlieBung folgende Betrédge erfordern:

Kanalisation ca. DM 220.000,--
Wasserversorgung ca. DM 70.000, =~
Stralenbau ca. DM 400.000,-~

StraBenbeleuchtung ca. DM 20.000 -~

Gesantkosten ca. DM 720.000,--

Aufgestellt vom
Ing.-Biro F. Lattisch, Usingen
im November 1967
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(Blirgermeister)




